ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastliipena starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenaj imatel’) na jednej strane

a
2. Nijomea: Alojz URIK, rod. Urik
bytom: 972 47 Oslany, V§chodn4 988/2

ako néjomea (d’alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IIL.
Predmet a rozsah zmluvy

—

Prenajimatel touto zmluvou prenechéva najomcovi do ndjmu na dobu ur&ity ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
2. Pre tento byt platf osobitny reZim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vicobecne ZAvaznym
nariadenim o nakladani s n4j omoymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva najomcovi do najmu byt &. 11 nachédzajtici sa v bytovom dome
¢. stip. 988/2 Vychodnej ulici, postavenom na pare. &. 2022/202, v k.0 obce Oslany,
na IIL. poschodi — IV, nadzemnom podla, pozostavafici z 1 izby, kuchyne a prisluienstva.
4. Prepajimatel prenajima byt najomcovi na zdklade Hadosti ndgjomen o prediZenie najomného vztahu
z0 dia 17, 09. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23.09. 2021, bod I, pism. i) o prediZeni najomného vzt'ahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategérie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytovm®: 37,88
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m?: 17,18
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisiySenstvom bytu sti: latkové pivnica &. 11,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sudast néjomnej
zmhivy,

(9%

el

TIL.
Doba trvania ndjmu, jeho predizenie a zinik najmu

1. Bytuvedeny v &L IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 10, 2021 do 30. 09. 2024,
tj. ma 3 roky smo¥nostou opakovaného uzavretia ngjommej zmhuvy, pti splneni podmienok najnmu
urenych privnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu,
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V pripade, Ze bude mat’ najomea ndjomného bytu zéujem o predi%enie najomného vztahu (doby
trvania najmw) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti najomnej zmluvy dorutif na Obecny

Grad Oslany pisomnu Ziadost spolu s dokladmi preukazujocimi  prijem os8b k31. 12.
predchadzajiceho kalendéarneho roka.

Ziadost o predi Yenie podantl najomeom prerokuje obecne zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvélenda, uzavri najonmt zmluvu na daldie obdobic. Ak sa tak nestane,
uplynutfm troch rokov, na Kktoré bola uzavrets, njomna zmluva zanika.

Potas doby trvania néjmu sa prijem 0s6b nepreveruje.

. Najomny vztah moZe pocas dojednanej doby trvania néjmuy zanikndt”

- uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba prediZens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedon zo strany n4jomeu, pri¢om najom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved’ dorutend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a 50 stihlasom starostu obee, ak nsjomea a uZivatelia byt

a) nespiha podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmé tym, e nezaplatil vias
najomné alebo thradu za plnenie poskytovane s ufvanim bytu za 8as dlhi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomne; vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristudenstvo, spolotné pricstory a spoloéne zariadenia v dome, ‘

d) vyuzivajl prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatela na iné i%ely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nfm byva, sastavne porusuji pokojné byvanie ostatnych najomcoy,
ohrozujt bezpetnost alebo porugujh dobré mravy v dome,

e) neurivaji byt bez vainych ddvodov,

f) bez sthlasa prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden&nom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavaji navitevy kratgie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verciného zdujmu s bytom alebo domom naloZif' tak, Ze byt
nemozno wiivat, alebo ak byt alebo dom vy¥aduje opravy, pri Kktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat.

V pisomnej vipovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa méi najom
skonéif’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia nAjmy je néjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajlicom dobe uZivania.

Iv.
Vy3ka a splatnost’ najomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

V{¥ka najomneho za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
pajomnych bytov. . :

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dfia podpisania néjonmnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nsjomné vo vyske 99,50 € mesacne.

. Néajomca sa zavizuje platit odo diia podpisania n4jommej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu zalohovi {ihradu za plnenia poskytovaneé s wiivanim bytu vo vidke 45,98 € mesacne.

Po uplynuti zhétovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podl'a pristuinych platnych
pravnych predpisov vyGdtovand. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor

do 7 dni na G¥et spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Namestie SNP 974/28, 9727 1
Noviky, ¢islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
n&jomného a thrady za pluenia, poskytované s uZivanim bytu,

Néjomea je povinny platit nijorné a zalohové tGhrady za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu
mesaéne vo vy¥ke 145,48 Fur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac ma wdet
spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasmého strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na Gidet spraveu najneskdr v deii splatnosti,

Ak njomca nezaplati néjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s u#ivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy deii omeskania,

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dihovat na najomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesjacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude Zverejnené
na webovej stranske obce a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vydku dlhu ngjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodéviu elektrickej energie do bytu si bude najomca objednavat’ vo
vlastnom mene u pristu$nych dodavatel'oy.

Néjomca zéroveii berie na vedomie, Ze doddvky ostatnych slufieb spojenych s uZvanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domm, revizie, opravy a tiditba zabezpetuje spravcovska spolo&nost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
€. 172020 zo diia 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Obéianskym zikonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmlyvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomcea pred podpisanfm ndjomnej zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnd zabezpeku pre predmetny byt vo vyike 800,00 € ako
finanémi zébezpeku na krytie $kad vzniknutych pri w¥{vani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom a sluzieb spojenych s u¥vanim bytu. Ndjomea tito poyinnost’ splnil dia
15. 04. 2009 (584,21 €) a 24. 06. 2009 (215,79 €).

Ak déjde zo strany najomcu kneplateniv ndjomného a Ghrad shizieb bude s nim ukondeny
najorony vztah pred uplynutim trojronej doby a nezaplatena &ast’ ngjomneho a shazieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukézanej finanéne; zabezpeky. Alikvotnd &iastka,
ktord zostane po odpolitani nezaplateného n4jomného a slufieb spojenych s najmom sa
ndjomeom vrati pri skonfeni ndjomného vzt'aha do 30 dni po ukonSeni ndjuau na Gdet, ktory
uréili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujticeho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu ngjomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a dhrady sluby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania njmu neboli
z tejto sumy uhradzané iadne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v &ase skondenia
néjmu nebudi mat’ vodi obci Fiadne zavazky spojené s uZfvanim ndjomného byty, bude finanéna
zabezpeka vratena do 30 dui po ukon¢eni nijmu na Gdet, ktory urdil nijomea. Podmienkou
vrétenia finanénej zibezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujticeho odhlésenie
z trvalého pobytu. ‘ .

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% z finandnej zébezpeky zadr¥at do doby najblizgicho
vyiCtovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za Ufelom zapo&itania ziviizkov najomeu
vznikautych z titulu vyaétovania zalohovych Ghrad.

¢) Do tychio bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim iju
v spoloénej domacnosti a rodigia najomeu, Nijomca nesmie daf prideleny byt do prenijmu
Ziadnej osobe. Ngjomea musi tento byt riadne a osobne uvat’.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zikonnika,
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) U tychto bytov nemo¥no realizoval’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skongend n4jmu v doteraz pridelenom byte a 0 prideleni
iného bytu, so sidasnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Nijomea nestie vykonévatl' v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

1) Nsjomea njomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdt zmenu,
Kktord nastala vich osobmych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak pastane také pravna skutoénost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost vopred
oznAmit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne nkon&it’ najon.

i) Najomca ndj omného bylu nemé narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej néhrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposobom,

{) K terminu ukonCenia néjmu je néjomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pritom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’,

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za tdelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu najomca efte pred uzavretim tejto nijomnej zmluvy spisal diia
30. 09. 2019 v Not4rskom drade M. Miska 1.2752/4 A v Prievidzi JUDr. Evou Vyskokovou,
notérsku zépisnicu &. N 293/2009, NZ 33134/2009, NCRls 33642/2009, v ktorej vyhlasil, Ze
stihlasi s exekticiou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exckutného poriadku pre pripad, Ze
nijomny vzfah medzi zmluvnymi stranami bude ukonCeny z akéhokol'vek dovodu upraveného
v ngjomnej zmiuve a njomea dobrovolne neuvolni a neodovzda w#vany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zérovell njomea urdil aj miesto, na ktoré budd vypratané
vietky hnutel'né veci patriace n&jomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notérska zapisnica sa stava shdastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia najomne]j zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprayca zabezpeti vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcov na miesto uréené
v notérskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem #iadatefov, vypolitany ako sidet prijmov 0s0b, ktorych prijmy sa
posudzuji spolocne podla osobitného predpisu je vy$¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendémy rok ako podiel tohto prijmu a prisluného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zviseny 0 99,50 €u jednoizbového bytu. :

n) Mesatny prijem osdb, ktorgch prijmy sa posudzuji spolocne podl'a osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu urdent zékonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socidlnom byvani. ‘ '

VL ‘
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovagch osobitmych podmienkach: .

- v byte nesmie néjoroca vykonévat Ziadnu podnikatel'ski ¢innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- montovanie individudlnych antén je mo¥né len na zaklade pisomnej Ziadosti najomeu a povolenia
prengjimatela,

. drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) md¥e najomca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene] prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomeov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vefke a nebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat' ani so sdhlasom ostatnych néjomeov,

- majomea sa zaviizuje potas nijomného vztahu bradit si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou fidrzboy, pridom pojem drobnyrch
opriv a nékladov spojenych s beznou idr7bou je stanoveny Nariadenim viady &. 87/1995 Z. z.
v zneni meskor¥ich predpisov, ktorym. sa vykondvaji niektore ustanovenia obtianskeho
zékonnika,
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo&nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych osdb sa u prevadzkovatela spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o0 ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informacie o spractvani osobnych tdajov prevadzkovatePom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamen4 s poskytnutim
svojich osobnych tdajov prevadzkovatelom spolo€nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonévajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vyméhania pohFPadavok.

VIIL.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych strén.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vztahujii sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze¢ osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuju inti ipravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobuda platnost ditom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dita 28. 09. 2021 V Oslanoch, dﬁ@tg %LQOQJK

I

Najomca:

I a4

v V“)

Prenajimatel”
Obec Oslany

FrantiSek PRIE
starosta obce






